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OHNE GEODATISCHE EINMESSUNGEN
DIE HGHENDARSTELLUNG I\ DER BEBAUUNGSPLANUNTERLAGE
BERUHT AUF EINER VERGRISSERUNG AUS DEM MASSTAB

T 7 r t 15000 N DEN MASSTAB 1-1000. SIE KANN DAHER NUR

WEITERE FESTSETZUNGEN

Art_der_baulicnen Hutzung

Entsprechend der Abgrenzung in Bebauungsplan gilt:

Allgemcines Wohngebiet. (KA) nach § 4 BauVO

Fur aas Wab der baulichen Nutzung gelten die Richntwerte
nacn § 17(1) Bauk¥O als nochstzuldssigen Mal, wenn sich
nicnt geringere Werte aus. den berbaubaren Grundsticks-
Flacnen 1n Verbinaung it aer Zahl der Vol lgeschosse
ergeden

Ute Anzanl der ollgeschosse (Z) wird entsprechend den
anteil cningend bow. als Hochstgrenze

Erstellung der baylicnen Anlagen

Entsprecnena der Abgrenzung i Plan gilt:

affene bauweise nacn § 22(2) GauNVD, nur Einzel-una bop-
pelnauser zulassig

otfene Gauweise nach u Z2(2) au¥o, nur Mausgruppen bis

Linge 2ulassig

3.1.2 sina Garagen in Sinne des
ichneten Flachen

aucn damn, wenn sie mit Hauptyebauden verbunden werden
nSOWETL Wird a1s auweise die Grenzbebauung festgesetzt.

nanlagen i Sinne des 414 BauVy sing auernalo aer
undstucksfliche unzuldssig, sofern es sicn
gen wie in Punkt 1o dieser Fest-

1o afeser Festsetzungen
dies der Festsetzung 9.2 nicnt widerspricnt

licnen nlagen (Firstrichtung] ist

bie Stellung der b o
tragung in Gevauungsplan fes tgesetzt

entsprecnend der

Hindestgr

saugrungs tucke

Die indestgrobe der Baugrundstucke wird wie folgt fest.
gesetzt

Einzelhausbebauung 0 @
DoppeThausbevauung 0 g
Hausgruppen 170 @

Hohenlage cer baulichen Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschobfuGbosens der Gebaude darf
nochstens 60 cm uber der dazugenorigen Erschl iebungs-
Strabe ba. Fubgingerebene |icgen

Garagen und Stellplatze
baragen sing nur innernalb der uberbaubaren Grundstiicks-
flachen bzx. auf den tm Plan festgesetzten Flachen zu

Alle Garagen, die eine umittelbare Zufahrt zur Erscnlics
sungsstrabe besitzen, missen zu afeser hinlab Hinterkante
Strabenbégrenzungs]inie einen Stauraua von
5w aufweisen. Dieser Stauraun darf 2ur Strabe
1 weder eingeziunt noch mit einer Kette oder dergleicher
abgeschlossen werden. Die Garagenzufanrten an der Stich-

Sudlicn des Karlsgartens dirfen auch seitlich (zum
Fuweg min) nicnt eingefricaet werden.

Garagen aus Wellblecn oer in anniich leichter Bauweise
sind unzulassig.

Aut Grundstiicken mit einer zuldssigen Geschobflachenzanl
Von 1,0 5ind die notwendigen Stellplatze als Samelgarage
Wit einer Zufanrt zur dazugenorigen Erschliebungsstrale

o Geaeinscnaftsgaragen sind einneitlich zu gestalten.

hlub der Grundsticke an_die Ve

uge des Straien- und egebaues entstehende Aufschit-
jen und Abgrabungen sind, auch soweit sie i Lageplan
nicht dargestellt sind, auf gen Jeweiligen Grundstucken zu

vachfarn

Hauptgenaude ernalten Satteldacher oder +lachaacner
hend der Festsetzungen m Plan.

Satteldacher sind mit engobierten Flachdachpfannen, biber-

Scrwanzen o.3. einzudecken. Flachdacher sind als kiesbe-

Geckte Kalt- baw. Warmdacher auszubilden.

Die Dachneigung gilt entsprechend en Festsetzungen i
Plan.

Ein Kniestock gréber als 0,25 m, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Fubpfette 1st unzulassig.

Liegende Dachflichenfenster durfen eine Grote von 2,0 g
nfent uberscnreiten

Uachaufbauten Jeglicher Art sind unzulassig

Gei_erageschossigen Neoenggbauden und Andauten sind flache
Pultdacher {nax-Nesgung 100) una £ lachdacher zulassig. Fur
bauliche Anlagen nach Purkt 1o werden Satteldicher festge-

setat

¥on_der Sebauung_ fre

tende Grunds wcke

Uer an aer siialichen Gel tungsbereichsgrenze festgesetzte
Schutzstreifen wit einer breite von 25 m zum angrenzenden
Hala darf nicht. bebaut werden, sondern nur hausgartrerisch
genutzt werden

Fur bauliche Anlagen nach Pkt
breite des Scnutzstr

6 aieser Festsetzungen
gt e fens von 15 m zum angren-
Zenden Wald.

Fur bepflanzungen sind Laub- una Nagelbaume bzw. Straucner
Zulassty (nur bodenstandige Genolze

Funrung aberiruiscner Versorgungsaniagen un Lei tungen

Uer 1m Lagepian dargestellte Schutzstreifen von b.60 &
detuseits der Leitungsachse der 20 kV-Leitung des fran-
Kischen Guerandwerkes darf nicht bebaut werden

a Plan cargestellten Versorgungsflache (Ttaf

ina der Stromversargung aicnende bauliche Anla-

Gemeinschaf tsanlagen

anaplatze fir die
ulegen und ent.

Bei Housgruppen und GeschoBbauten sing
Mulloehalter als Gemeinschaf tsanlagen a

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstucke darf 1,0 m uber der

0ildet werden. ber Zaun 15t dabei als sogenamnter durch-
autender grun Uoerspomnener Maschendrant. g

en, ¢.n., dab dessen Tragpfosten ninter
Zounfliché stehen missen.

Eine Einfriedung der Grundstucke, auf denen bebaude
et als 2 Geschossen errichtet werden durfen., 15t u
Tassig,

16.1

16,11

16.2

na aie Grund.

ge Erscnlicbungsstrate oder den

bettensteinen mit 15 cn Hone abzu-
Einfriedungen sina unzu-

Ute saukorper sollen durcn natir icne Materialien
Farven gepragt sein: Naturholz, Sichtnaverwerk
beton, Puts in geteckten Farbtinen.

Ausenantagen

Ve nicht Uberbaubten Grundstucksflachen sing als Frei
flachen 2viscnen der bebauung durch Einzelbaune und Busch
gruppen 20 41icdern

nd an die Honen cer

nohen der Aubsenanlagen
Wege biw. an die Hone des Machbargelandes

leichen. Werden Stu

innernalb einer Hausgruppe ein e

mayern erfarderlich, S0 15t
fnes t11ches Haterial zu

Gartennduschen un

rradunters el raune

Gartenhduschen und FanrradunterstelIriune durfen als ein-
zelstenende, als mit dem Nachbarn zusammengebaute oder als
an das Wonnhaus angebaute bauliche Anlagen errichte

s einzelstenende bauliche Anlage dirfen sie eine Grund-

che von (b x 1) nax. 2,50 m x 3,00 m haben. Zur seit-
lichen und ninteren Grundstucksgrenze ist ein Apstand von
min. 2 einzunalten- Als Dachneigung werden 30° festge-

Als it dem Nacnoarn zusamengebaute oauliche Anlage mub
uf Jeden Grundstiick eine Grunaflace von 5,00 8 x 4,00

Hoss wwand der Sranascnytik asse f 50 varzusenen-
Dacnneigung wira mit Lu“ festgesetzt.

Scnenazeichnung

Als an aas wonnhaus angebaute bauliche Anlage bestenen
Zei Hoglichkeiten fur aie Errichtuny

L. binaig wit der Giebelwana eine urunc
Flacne von (b x 1) 2,5 m x 4,50 m 2ingenal ten werden.
Uie Sattelaachnal fre mis aie §leicne Dachneigung wie

2. Uber aie Giebelwand vorspringend errichtet mb die
reite des varspringencen Teils 3,50 m, die Breite des
angebauten 1 betragen. Uie Lan

g des vor-
pringenden Tei1s wird mit 1.0 m, die gesamte Lange mit
4,0 u festgesetzt. vas Satteldach mus die gleiche
Dichneigung wie das Wonnhaus haben.

Schemazechnung:

In beiaen Fillen mib der Grenzabstand mindestens 2,0 m
betragen.

Die Traufnohe wird einheitlich mit 2,00 n festgese:
Dachvarspriinge bis hochstens 20 cm sind zulassig.




